ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ORASUL INSURATEI
CONSILIUL LOCAL

Str.Soseaua Brdilei nr. I8, telefon 0239 660312, tel/ fax 0239 660480,
e-mail: primariginsurateiayahoo.com

HOTARAREA NR.27
din 25.04.2018

Privind: aprobarea inchirierii prin licitajie publicd a constructiei ,Magazie pentru cereale CAP
Grivita” si a terenului adiacent acesteia in suprafafd de 3000 mp, situate in orasul Insurdtei, Str.
Agricultorilor nr. 2 B, CV 67, Parcela 643/2, apartinand domeniului privat al Unitdtii Administrativ
Teritoriale Insuritei, judetul Braila.

Consiliul Local al Orasului Insuritei, judeful Briila,
intrunit in sedintd ordinari azi, data de mai sus;

Aviind in vedere: )
- raportul compartimentului de resort inregistrat la Primaria Oragului Insuritei, judetul Bréila, cu
nr.3648/20,04 2018,
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al oragului Insuratm judetul Briila;
Tindind cont de prevederile Hotérérii Consiliului Local al oragului Insurﬁtm nr.53/2010 privind
aprobarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul privat al oragului Insurdtei, judetul Briila;
In conformitate cu prevederile art, 5, art.10, art.119, art. 121, art. 122, alin.(1) §i (2), art. 123
alin.(1) si (2) din Legea nr. nr.215/2001, privind administragia publica locala, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulterioare;
Luéind in considerare prevederile art. 551, art. 553, alin.(1), art. 555, art. 1777-1823 din Legea

nr.71/2011 pentru punerea in executare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
cnmpletanle ulterioare;

In temeiul art. 36 alin. (2), lit."¢”, alin. (5), lit."b”coroborat cu art45 alin(3), art.47, art 115
alin.(1) lLit™b” si art.128 din Lf:ge;a nr. 215/2001- republicatid, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba inchirierea prin licitafie a constructiei ,Magazie pentru cereale CAP Grivita” §i a
terenului adiacent acesteia in suprafaja de 3000 mp, situate in orasgul Insuritei, Str. Agricultorilor nr. 2
B, CV 67, Parcela 643/2, aparfinind domeniului privat al Unitdtii Administrativ Teritoriale Insuratm
judetul Braila,

Art.2.(1)Se aprobd documentatia de atribuire a contractului de inchiriere/locatiune care constd in
studiul de oportunitate, caietul de sarcini §i anunful de licitatie, conform anexei nr.1, parte integranta la
prezenta hotdrire;

(2)Se aproba procedura de licitajie publica conform Regulamentului privind organizarea licitafiel in
vederea atribuirii contractelor de i“n-:;hirierqﬂnnatiune care au ca obiect bunurile apartindnd domeniului
privat al Unitétii Administrativ Teritoriale Insuritei, judetul Braila, aprobat prin H.C.L.

Art.3.Se aprobd raportul de evaluare in vederea organizirii licitajiei publice pentru inchirierea
imobilului prevazut la art. 1,

Art.4.Pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire se stabileste in cuantum de 50 lei.



Art.5.Se aprobi preul de pornire al licitaiei, ca fiind cel aprobat in raportul de evaluare, respectiv 3202
euro/an/ total suprafata.

Art.6.Garantia de participare la licitatie se stabileste la 10% din valoarea prefulu de pornire la licitatie,
iar taxa de participare la licitatie este de 200 lei,

Art.7.Se aproba constituirea comisiei de evaluare a ofertelor in urmétoarea componenta:

Colibd Liviu, referent, compartiment urbanism- presedinte;

Chitu Marioara, inspector, compartiment impozite §i taxe locale —membru;

Alexandru Dumitru, inspector, compartiment Camera Agricold -membru;

Moraru Fanel, consilier local- membru;

Costea Laurentiu, consilier local -membru;

Neculai Veronica, inspector, compartiment impozite §i taxe locale- secretar fard drept de vot.
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Art.8.Se aprobd durata contractului de inchiriere de 5 ani.

Art.9.Se aproba continutul contractului de inchiriere/locatiune ce urmeaza a fi incheiat intre Unitatea
Administrativ-Teritoriala Inlm.lriuﬂ1 judetul Briila, in calitate de locator si ofertantul cagtigator in
calitate de locatar, conform anexei, parte integranta din prezenta hotirire.

Art.10.S¢ mandateazi domnul Gheorghe lonel, primarul orasulu Insuritei, in vederea semnirii
contractului de inchiriere.

Art.11.Contravaloarea raportului de evaluare va fi achitatéd la casieria unitifii de citre castigitorul
licitatiei, care va suporta financiar §i taxele de autentificare a contractului de inchiriere, precum §i a
taxelor de intabulare.

Art.12.(1)Cu ducere la indeplinire a prezentei hotériri, se insdrcineazi comisia de evaluare a ofertelor,
primarul orasului Insuriitei, Serviciul financiar contabil, compartimentul impozite si taxe locale i
compartimentul de urbanism, din cadrul aparatului de specialitate al primarului oragului Insuratei,
judetul Braila,

(2)Nerespectarea sau neindeplinirea obligatiilor §i a responsabilititiilor prevdzute de prezenta
hotdrare, atrage raspunderea disciplinard, civila, contraventionala, sau penald, dupd caz, a persoanelor
responsabile.

Art.13.Prin grija doamnei Pirlog Finica, secretarul oragului Insurdtei, judetul Braila, prezenta hotérire
va fi adusi la cunostinta celor interesati.

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi secretarul,
Consilier Unititii Administrativ- Teritoriale Insuri

TUDOR LUCICA PIRLOG FANICA

Juder



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ORASUL INSURATEI
CONSILIUL LOCAL

Str.Soseaua Brailei nr. 18, telefon 0239 660312, tel/ fax 0239 660480,
c-mail: primariainsurateiiayahoo.com

Anexa nr, 1
la HCL nr. 27/25.04.2018

Sectiunea 1

STUDIUL DE OPORTUNITATE

Subsemnatul Coliba Mihail Liviu, referent wurbanism in cadrul Primarie1 oras
Insuratei, judetul Braila, propun spre aprobare documentatia de atribuire a contractulu
de atribuire a obiectivului * Magazie pentru cereale CAP Grivita * proprietate privata
a U.A.T Insuratei, situat oras Insuratei, judetul Braila, strada Agricultorilor nr. 2B,
CV67, Parcela 643/2 si a terenului in suprafata de 3000 mp adiacent cladirii, urmarind
urmatoarele criterii:

- motive de ordin economic, financiar §i social care impun inchirierea sunt
administrarea eficienta a domeniului privat al orasului Insuratei, judetul Braila, pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de munca,
administrare judicioasa a domeniului privat in scopul dezvoltaru sociale s1 economice a
orasului si asigurarea unei mai bune distributii a spatiilor pentru prestari servicii §i n
zonele rezidentiale periferice cu deficit de astfel de spatii .



Sectiunea a 2-a

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica cu oferta in plic sigilat,

a unei magazii pentru cereale (3 compartimente - 653mp ) situata in Cvartal 67, Parcela 643/2. strada
Agricultorilor, nr, 2B, oras Insuratei. jud. Braila, ce apartine domeniului privat al Unité{u
Administrativ Teritonale Insuratei, judetul Braila,

1. OBIECTUL INCHIRIERII SI DURATA

1.1 Inchirierea are la baza prevederile Regulamentului vizind organizarea licitatier publice in
vederea atribuirii contractelor de inchiriere/locatiune care au ca obiect bunurile apariinind domeniulu
privat al Unitatu Administrativ - Teritoriale Insuritei, judetul Briila aprobat prin HCL nr.26/2018,
care reglementeaza regimul juridic al contractelor de inchiriere al bunurilor proprietate privata a
orasului Insuratei, Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, art. 123, alin.2, Legea
concurentei nr, 21/1996 s1 HCL nr.53/2010.

1.2 Obiectul inchirferii consta in transmiterea de catre proprietar pe o perioada detereminata,

chiriasului, care actioneaza pe riscul si raspunderea sa, a drepturilor si obligatiilor de exploatare a une:
magazii pentru cereale ( 3 compartimente-635mp ), proprietate privata a Consiliului local al orasulu
Insuratei, judetul Braila, situat in Cvartalul67, Parcela 643/2 la adresa strada Agricultorilor, nr.2B, oras
Insuratei, jud. Braila si a suprafetei de teren 3000 mp.

|.3 Inchirierea se face pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia la expirare,
prin acordul partilor.

1.4 Forma de acordare a inchirierii este licitatie publica deschisa cu oferte in plic sigilat.

2. DESTINATIA OBIECTULUI INCHIRIERII
2.1 Activitatea ce constituie obiectul inchirierii este destinata sectorului privat. Calitatea de chinas o
poate avea orice persoana fizica/juridica cu drept de prestare de activitati administrativ-comerciale.
2.2 Inchirierea a fost determinata de motivele prezentate in expunerea de motive si in rapoartele
comisiilor de specialitate ale Consilul Local ale orasului Insurates

3. CONDITHLE DE EXPLOATARE EFICACE A INCHIRIERI SI OBIECTIVELE
DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE
PROPRIETAR
3.1 Exploatarea eficace a bunului ce face obiectul inchirierii consta in:
a) desfasurarea unor activitati administrativ- comerciale.
b) Chiriasul isi va autoriza activitatea astfel incit sa respecte normele de protectia a mediului n
vigoare, precum si alte norme legale specifice activitatii

4. OBIECTIVELE PROPRIETARULLUI
4.1 Prin acordarea inchiriern, proprietarul is1 propune;
a) desfasurarea unei activitati cu specific agro-industrial,
b) aport de taxe s1 impozite la bugetul local



5. REDEVENTA/CHIRIA MINIMA S1 MODUL DE ACHITARE A ACESTEIA
5 1 Redeventa/chiria minima, care reprezinta si pretul minim de pornire la licitatie aprobata de
Consiliul Local al orasului Insuratei, conform HCL nr. .../ ......... eSte d€ joecisesssninn
5.2 Chiria stabilita ca suma de adjudecare a licitatiel, se stabileste in ........
5.3 Chiria se va achita de catre chirias , conform codului fiscal, in lei.
Pentru fiecare zi de intarziere se percep penalitati conform legislatiel in vigoare,

6. CUANTUMUL GARANTIILOR CE URMEAZA A Fl DEPUSE DE CATRE
CHIRIAS

6.1 Garantia de participare se restitue, in cazul ofertantilor a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare, in termen de cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de inchiriere, respectiv della
data aprobarii Referatului de anulare a procedurn de licitatiede de catre conducatorul mstitutie:
organizatoare.

6.2 In cazul adjudecarn licitatiei, garantia de participare se restitue doar dupa constituirea garantiei
de buna executie a contractului intru-n cuantum cel putin egal cu valoarea unei chirn lunare,

6.3 Institutia organizatoare are dreptul de a retine garantia de participare, ofertantul castigator
pierzand astfel suma constituita atunci cand acesta din urma refuza sa semneze contractul de inchiriere
in termenul precizat in documentatia de licitatie sau nu constitue garantia de buna executie a
contractului in cel mult 5 zile lucratoare de la data semnaru contractului

7. OBLIGATHLE PARTILOR

A) Obligatiile chiriasului

7.1 Chiariasul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si de permanenta
a spatiului care face obiectul inchirieru potrivit obiectivelor stabilite de propnetar.

7.2 Chiriasul este obligat sa exploateze pe riscul si pe raspunderea sa in mod direct bunul care face
obiectul inchirieri,

7.3 Chiriasul are dreptul de folosinta a bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit naturi bunului
s1 scopului stabilit de parti in contractul inchinere,

7.4 Este mterzisa subinchirierea bunului care face obiectul inchiriern.

7.5 Chiriasul este obligat sa plateasca chiria la valoarea si in modul stabilit in contractul de
inchiriere.

7.6 La incetarea contractului de inchiriere prin ajungerea la termen, chiriasul este obhgat sa predea
proprietarului in deplina proprietate bunurile de retur, in mod gratuit s1 libere de ornce sarcini

B) Obligatiile proprietarului

7.7 Proprietarul este obligat sa nu-| tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul
de inchiriere.

7.8 Proprietarul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de inchiriere in afara cazurilor
prevazute expres de lege.

7.9 Proprietarul este obligat sa notifice chirrasului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor chiriasulus,

8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA S1 SANCTIUNI

8.1 In cazul in care, pe parcursul derularii contractului, proprietarul ingrideste sau stinjeneste in
orice mod accesul chiriasului la imobilului inchiriat, va plati acestuia daune-interese egale cu chiria ce
trebuia platitd pe perioada cat dureaza ingridirea sau stanjenirea respectivi.

8.2 Neplata facturilor de utilititi in termen de 30 de zile de la scadentd atrage rezilierea de drept a
contractului, fard notificare g1 fird punere in intirziere, fird intervenfia instantelor judecitorest: ori
indephnirea vreune: alte formalitd{i, cu consecinta retinern de citre proprietar a garantier achitate de
catre chiriag. De asemenea, in cazul in care neplata de catre chinas a facturilor de utilitif1 a atras
debransarea de la reteava de utilititi a imobilului, acesta va fi obligat s suporte s1 cheltuielile cu
rebransarea, separat de celelalte sanctiuni stabilite de citre parile contractante.



83 Niciuna din partile contractante nu raspunde de neindeplinirea parfiald sau neexecutarea
vreuneia din obligatiile prezentului contract, daci acea neinde-plinire partiald sau neexecutare s-a
datorat aparitiei unui caz de fortd majora (calamitifi naturale, mmcendiu, stare de rizboi etc.)

9 INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
9.1 Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii,

a) La expirarea duratei stabilita prin contractul de inchiriere, in cazul in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditule prevazute de lege;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntare unilaterala de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instantel de judecata,

¢) In cazul nerespectarii obligatnlor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre proprietar
cu plata unei despagubiri in sarcina chinasulu;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre chirias,
cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarulur;

e) La disparitia dintr-o forta majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a
chiriasului de a exploata, prin renuntare, fara plata uner despagubiri,

10. FORTA MAJORA

10.1 Forta majorii, ca eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil §1 inevitabil, este constatatd
de o autoritate competenti. Forta majord exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligailor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioneazi.

10.2 Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a forfei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau parfilor pina la aparitia acesteia.

10.3 Partea contractanti care invoci forja majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia i de a lua orice misuri care ii stau la dispozifie in vederea
limitirii consecinfelor.

10.4 Daci forta majord actioneazi sau se estimeazi ci va actiona o perioadd mai mare de 6 luny,
fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte pirti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fird ca vreuna dintre par{i si poati pretinde celeilalte daune-interese.

11. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Chiriasul poate ceda contractul de inchiriere a locuiniei sau subinchiria locuinfa numai cu acordul
scris al locatorului, caz in care, in lipsa unei stipulatii contrare, cesionarul, respectiv sublocatarul

raspunde solidar cu chiriagul pentru obligatiile asumate fatd de locator prin contractul de inchiriere.
(Conform Codului Civil, art.1833)

12. LITIGII
12.1 Litigiile ce pot apare in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza, potrivit
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
12,2 Actiunea in justitie se depune la sectia contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul proprietarulu,

13. CRITERII DE ATRIBUIRE
Criterul de atribuire va fi cel mai mare pret/mp/luna — care nu poate fi mai mic decat pretul de
pornire aprobat prin HCL.
Punctajul se va calcula astfel:
- pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor, dintre ofertele calificate de catre comisia de evaluare,
se acordi punctajul maxim de 100 puncte;
- calculul punctajului pentru celelalte oferte se efectueazi utilizind formula
Pet.final = Pet. maxim x Oferta acordata/Oferta cea mai buna



Sectiunea a 3-a

ANLUNT PUBLIC

Primiaria orasului Insurdtei, jud. Briila, cu sediul in orasul Insuratei, strada
Soseaua Brailei nr. 18, tel 0239660312, fax. 0239660480,Cod fiscal 4721220,

ORGANIZEAZA:
Licitatie publica

- In vederea INCHIRIERII:
Anuntul de licitajie trebuie sa cuprindi cel pufin urmatoarele elemente:

a. informatii generale privind autoritatea publicd contractantd, in special denumirea, codul fiscal,
adresa, numirul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

b. informati generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea §i identificarea bunului care
urmeazi si fie inchiriat;

¢, informati privind documentagia de atribuire,

d. modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atnibuire;

e denumirea 5i adresa serviciului/compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire;

f. costul s1 conditiile de plati pentru obtinerea acestui exemplar;

g data limta pentru solicitarea clanficarilor;

h. imformati privind ofertele;

.. data limitd de depunere a ofertelor,

j. adresa la care trebuie depuse ofertele;

k. numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta,

l. data si1 locul la care se va desfagura sedinja publica de deschidere a ofertelor;

m. denumirea, adresa, numirul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei competente in
solutionarea litigilor apirute 1 termenele pentru sesizarea instantei;

n, data transmitern anuntulur de Licitapie citre institutille abilitate, in vederea publicirn, daca este
cazul



Anexa nr. 2

la HCL nr.26/25.04.2018

CONTRACT DE INCHIRIERE/LOCATIUNE
Nr. din

Cap. L. Partile contractante
Unitatea Administrativ Teritoriala a orasului Insuratei cu sediul in strada Soseaua Brailei nr
18, orasul Insuratei, judetul Braila, telefon: 0239660312, fax: 0239660480, cod unic de lmeglstrarf:
fiscala 4721220, cont virament RO69TREZ15221300205XXXXX, deschis la Trezoreria orasulw
Insuratei, reprezentata legal prin: Gheorghe D. Ionel - primar, in calitate de LOCATOR (proprietar),
pe de o parte,
si

Ly (S Seciplnes oo (denumirea operator economic), adresa .. ... ... .
telefnnffax eevessssnssssennesrasesas sesney TIDEART Ao MMERICUIATE .. iy
cod fiSf.‘-Eﬂ.................-- , cont [tI'EZ.-DrE‘I'lE bam:a} s e, TEPrEZENtata prin

vvvevenn. (denumirea candumfﬂm!m} funr;tla ORI ST
n:alltate de LDEATAR{chmas] pe de alta parte.

P oo e st dEHMTIFER ofertant), adresa ..
s ey, POSeSOT BNCUBL:; seria SRR . e, , eliberat de...

TR N , ¢ LR r S S b R ﬂalnate de LﬂCATﬁR[thmm} pe dealta pane

In baza prevederilor art 1777-1823 Cod Civil, in conformitata cu prevederile Hotararn
Consiliului Local al orasului Insuratei, nr. ........, din ..., 51 a Raportului procedurn de
atribuire a contractului de inchiriere, au convenit la perfectarea prezentului contract de inchiriere.

Cap. 1L Obiectul contractului
Art. 1. — Obiectul contractului il constitue darea in folosinta a unui ..................... proprietate
UAT Insuratei cu datele de identificare prevazute in anexa nr. 1, parte integranta a prezentulm contract.
Art. 2. - Predarea — primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire
care va [1 incheiat, datat,semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea fizica
a imobilului, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii-primiri.

Cap. IIL. Scopul contractului
Art. 3 - Bunul imobil este dat in folosinta locatarului pentru(destinatia) —

Cap. IV. Durata contractului

Art. 4. - (1) Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de ... ani, cu incepere de la data
incheiern Procesulul Verbal de predare-primire ., - , pana la data de ..

(2) La expirarea termenului prevazut, In::r:.ataru] va preda mmbllul pe baza de prncas verbal cel putin
in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare.

Cap. V. Pretul contractului si modalitati de plata
Art. 5.- Contravaloarea inchirierii{chiria) - este de; ..ccceeesssirsnsssesssnens, 181

Art. 6. - (1) Plata chiriei se va face lunar, in lei, prin virament in contul precizat mai sus, sau prin
depunere cu chitanta la casieria UAT Insuratei.

(2) - Pretul chiriei se va indexa anual cu rata inflatiei, comunicata de catre INS pentru anul anterior.



(3) - Obligatia platii decurge din momentul darii in folosinta a spatiului respectiv pe baza procesulu
verbal de predare — primire,

Cap. VL Drepturile partilor

Drepturile locatorului

Art. 7. (1) - Locatorul are dreptul sa controleze periodic bunul imobil mchiriat 51 daca acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se exercita fara
a stanjeni folosinta bunului imobil de catre locatar si se va efectua numai cu notificarea prealabila a
locatarului cu 5 zile lucratoare anterior efectuarn controlului
(2) - Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere
din motive exceptionale legate de interesul national su local.

Drepturile locatarului

Art. 8. (1) - Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct pe riscul sip e raspunderea sa bunul
proprietate private a UAT Insuratei care face obiectul comtractului de inchiriere/locatiune.
(2) - Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructul bunului care face obiectul inchirierii, potrivit
naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin acest contract.

Cap. VIL Obligatiile partilor

Obligatiile locatorului

Art. 9. - Locatorul de obliga;

- sa predea bunul imobil inchiriat precum si toate accesoriile sale in starea corespunzatoare destinatiei
in vederea careia a fost inchiriat;

- sa nu stanjeneasca pe locatar in exercitarea dreptului de folosinta asupra imobilulut inchinat pentru
perioada stabilita in prezentul contract,

Obligatiile locatarului:

Art. 10. - Locatarul se obliga;

- sa intrebuinteze(sa foloseasca), pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna
credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

- sa suporte pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta
bunului imobil inchiriat, respectiv: energie electrica, apa-canal.gunoietc.; Acestea se vor factura separat
de chirie;

- sa plateasca chiria la termenele stipulate in contract;

- sa achite taxa pe cladiri/teren si celelalte obligatii fiscal la bugetul local stabilite prin lege;

- sa nu schimbe destinatia imobilului precizata la incheierea contractulu;

- sa raspunda pentru distrugerea sau deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat care s-ar datora culpei
sale;

- sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea acestuia;

- sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, dacat cu acordul prealabil scris al locatorului s1 cu
respectarea legislatien in vigoare,

- sa execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere a imobilului inchiriat, inclusiv a
mstalatiilor care permit furnizarea utilitatilor.

Cap. VIIL Raspunderea contractuala, penalitati si daune-interese

Art, 11. - Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, partile raspund, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art. 12, - Neplata la termen a chiriei datorate, atrage calcularea de penalitati conform legilor in vigoare
Art. 13. - Partea in culpa se obliga sa plateasca despagubiri proportionale cu paguba suferita de cealalta
parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

Cap. IX.- Incetarea contractului
Art. 14.- Locatiunea inceteaza prin:



- acordul de vointa al partilor;

- expirarea termenulu;

- rezilierea locatiuni;

- din orice alte clauze prevazute de lege.

Art. 15, - La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin acordul partilor.

Art. 16.- In caz de vanzare a spatilor ce fac obiectul prezentului contract, locatarul(chiriasul)
beneficiaza de dreptul de preemtiune constand in obligatia rezultata ca urmare a imbunatatirilor efectuate
in perioada derularii contractului, locatorul avand obligatia comunicarii in scris intentia de vanzare.In
termen de 15 zile locatarul(chiriasul) este oblizat sa instiinteze locatorul daca este interesat sa cumpere
imobilul care face obiectul prezentului contract in conditiile legale aplicabile.

Art. 17- Rezilierea locatiunii - Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractulm de
locatiune nu-si executa obligatiile nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia
locatiunea cu daune interese, daca este cazul, potrivit legii. Rezilierea

Cap. X. Forta majora

Art. 18. - Forta majora, legal notificata, exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditule
legin,

Cap. XL. Subinchirierea si cesiunea
Art. 19.- Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este permisa numai cu acordul partilor.

Cap. XIL. - Litigii

Art. 20. - Orice litigiu izvorat din incheierea executarea, modificarea,incetarea si interpretarea clauzelor
prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar daca acest lucru nu este posibil, va fi supus spre
solutionare instantelor romane de drept comun.

Cap. XIIL - Dispozitii finale
Art. 21 - Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art. 22, - Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si
stampilat de catre ambele partL

Art. 23, - Orice comunicare dintre parti trebuie expediata la adresele mentionate in Cap.I, prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acestuia.

Art. 24 - Anexele fac parte integranta din contract si1 se incheie in acelasi numar de exemplare.

Art. 25 - Prezentul contract s-a incheiat AStAZE .....ovvveecvsssnsansss 10 3(tre1)exemplare, din care 2(doua)
pentru locator 51 1{unul) pentru locatar.
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